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SPECIAL IMMOBILIER

Colocation et coliving,
des formules rentables

Investissement. Ces nouveaux types de location optimisent les rapports.

PAR LEA DESMET

aute d’offre suffisante, pas
Ffacile de trouver une loca-

tion!Mais certains bailleurs
misentsur desstratégiesd'inves-
tissement locatif plus ambi-
tieuses et rentables en ciblant
desappartements familiaux, des
maisons et de petitsimmeubles.
L'objectif ? Réaménager ces
grandes surfaces pour les louer
aplusieurs personnesen coloca-
tion ouen coliving,scénario haut
de gamme avec chambres priva-

«Une coloc génére
un tiers de revenus
supplémentaires.»
Manuel Ravier
[nvestissementlocatif.com

tives équipées de leur salle de
bains, généreux espaces com-
muns (salon, grande cuisine,
buanderie, etc.). S’y ajoutent des
services payants a la carte: mé-
nage, lingerie, etc. «On est ici a
mi-chemin entre la location tradi-

tionnelle et hotellerie », résume
ThomasSchmider, chez Colodge.
«Depuis 2019, ces types d'occupa-
tionreprésentent s % delademande, o
tandis que leur part de marché a £
grimpé a 1o % de loffre en 2024 », |
note Ivan Thiébault, chez o
Locservice.fr. Cesdeux solutions &
font recette car elles dopent le 2
rendement. « Déclinable sur g
une grande surface, une location a 2
plusieurs occupants majorede 35 % &
les revenus locatifs par rapport a
un méme lieu occupé par un loca-
taire unique », affirme wmm
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mmm Manuel Ravier, chez
Investissementlocatif.com. Mais
ces formules de location n'ont
rien de magique: les sommes a
mobiliser sont bien plus élevées
que pourl’achatd’une petite sur-
face, et il faut prévoir une enve-
loppeimportante pourlestravaux
requis afin de réinventer ce lieu
de vie (démolition de cloisons,
création de salles de bains...). Il
faudra aussi prévoir un budget
pour installer des équipements

résistants et réaliser une déco
contemporaine. Lesinvestisseurs
les plus motiyés pourront se lan-
cer en solo. A défaut, plusieurs
opérateursspécialisés proposent
une offre a la carte intégrant le
conseil pour I'achat du bien, le
suividelaréalisation destravaux
etlagestion clés en main. Ce der-
nier service est facturé entre 12
et20%desrevenuslocatifs. « Pour
configurer un 3-piéces en vue d’une
colocation, prévoir 300 000 euros

« Avec le coliving,

on est a mi-chemin entre
la location traditionnelle
et I'notellerie.»

Thomas Schmider Colodge

Ensemble. Equipée de

-chambres avec salle
d'eau privative, une

demeure familiale sera
plus facile a louer.

Mixte. Certains

hiens peuvent
hénéficier de services
associés (ménage,
conciergerie...).

CROISSANCE

Encore largement
minoritaire,
lalocation

partagée représente
une offre locative
sur dix.

achat et travaux compris dans les
grandes villes de France — hors Pa-
ris — pour obtenir environ 5 % de
rendement », estime Loig Lemeil-
leur, DG de Colocatere. Pour du
coliving,auxaménagements plus
sophistiqués, un investisseur a
payé 550000 euros une maison
de ville et ses travaux de réagen-
cement. A la clé, 140 metres car-
rés habitables a Villeurbanne,
comprenantsixchambresetsalles
de bains. Aujourd’hui colouée a
100 %,lademeure génere 3000 eu-
rosdeloyermensuel. Ladifficulté
de cet exercice? Trouver le bon
équilibre entre les cotits engagés
et le niveau de loyer. «Le prix de
la chambre doit rester cohérent avec
les tarifs du marché et notamment
le lover d'un studio », avertit Ma-
nuel Ravier.

Cahier des charges. Plus
connue, la colocation se décline
désormais pour de nouveaux pro-
filsd’occupants. Issue dusecteur
de I'économie solidaire, I'entre-
prise CetteFamille propose aux
propriétaires privés d’'aménager
desmaisonsqu'ils possedent deja
(ouqu'ilsachétent) pourleslouer
a des seniors locataires en perte
d’autonomie. Son cahier des
charges est strict: préparer des
chambres équipées d'une piece
d’eau facile d’acces, installer un
ascenseur, prévoir des espaces
communsintérieursetextérieurs.
Si c’est le cas, CetteFamille s’en-
gage a louer le bien en totalité
pendant onze ans. « Ensuite, nous
sous-louons les chambres et mettons
enplaceunencadrement d'infirmiers
etd’auxiliaires devie. Ces projetsde &
proximité sont souvent encourageés &
par les communes », explique &
Pierre-Louis Racine. Pour un pro-
jet complet (achat du bien plus
travaux), le ticket d’entrée avoi-
sine les 650 000 euros m

« Pour configurer un
3-pieces en vue d'une
colocation, prévoir
300000 euros. »

Loig Lemeilleur DG de Colocatére
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