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Colocationetcoliving,
desformulesrentables

Investissement.Cesnouveauxtypesdelocation optimisent lesrapports.

«Une coloc génère
un tiers de revenus
supplémentaires. »
ManuelRavier

Investissementlocatif.com

tives équipéesde leur sallede
bains, généreuxespacescom-
muns (salon, grande cuisine,
buanderie,etc.).S’yajoutentdes
servicespayantsà la carte: mé-
nage,lingerie,etc.«Onestici à
mi-cheminentrela locationtradi-

tionnelleet l’hôtellerie», résume
ThomasSchmider,chezColodge.
«Depuis2019,cestypesd’occupa-
tionreprésentent5%delademande,
tandisqueleurpart demarchéa
grimpéà10%del’offreen2024»,
note Ivan Thiébault, chez
Locservice.fr.Cesdeuxsolutions
font recettecarellesdopentle
rendement. « Déclinable sur
unegrandesurface,unelocationà
plusieursoccupantsmajorede35%
lesrevenuslocatifspar rapportà
unmêmelieuoccupéparun loca-
taire unique», affirme

PARLÉADESMET

F
aute d’offre suffisante,pas
facile de trouver une loca-
tion !Maiscertainsbailleurs

misentsurdesstratégiesd’inves-
tissement locatif plus ambi-
tieuseset rentablesen ciblant
desappartementsfamiliaux,des
maisonsetdepetitsimmeubles.
L’objectif ? Réaménager ces
grandessurfacespour leslouer
àplusieurspersonnesencoloca-
tionouencoliving,scénariohaut
degammeavecchambrespriva-

Standing.Espacescommunsgénéreux

etdécorationsoignée,larèglepourun

appartementencoliving(ici,àBordeaux).

…
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Manuel Ravier, chez
Investissementlocatif.com.Mais
cesformules de location n’ont
rien demagique: lessommesà
mobilisersontbienplusélevées
quepourl’achatd’unepetitesur-
face,et il faut prévoiruneenve-
loppeimportantepourlestravaux
requisafin deréinventercelieu
devie (démolition decloisons,
créationdesallesdebains…).Il
faudraaussiprévoir un budget
pour installer deséquipements

résistantset réaliserune déco
contemporaine.Lesinvestisseurs
lesplusmotivéspourrontselan-
ceren solo.À défaut,plusieurs
opérateursspécialisésproposent
uneoffre à la carteintégrant le
conseilpour l’achatdu bien,le
suividelaréalisationdestravaux
etlagestionclésenmain.Ceder-
nier serviceestfacturéentre12
et20%desrevenuslocatifs.«Pour
configurerun3-piècesenvued’une
colocation,prévoir300000euros

achatettravauxcomprisdansles
grandesvillesdeFrance–horsPa-
ris – pourobtenirenviron5% de
rendement»,estimeLoïgLemeil-
leur,DGdeColocatère.Pourdu
coliving,auxaménagementsplus
sophistiqués,un investisseura
payé550000eurosune maison
deville etsestravauxderéagen-
cement.À la clé,140mètrescar-
réshabitablesà Villeurbanne,
comprenantsixchambresetsalles
debains.Aujourd’huicolouéeà
100%,lademeuregénère3000eu-
rosdeloyermensuel.Ladifficulté
decetexercice?Trouverle bon
équilibreentrelescoûtsengagés
et leniveaudeloyer.«Leprix de
lachambredoitrestercohérentavec
lestarifsdumarchéetnotamment
leloyerd’unstudio», avertit Ma-
nuelRavier.

Cahier des charges. Plus
connue,la colocationsedécline
désormaispourdenouveauxpro-
filsd’occupants.Issuedusecteur
de l’économiesolidaire,l’entre-
priseCetteFamilleproposeaux
propriétairesprivésd’aménager
desmaisonsqu’ilspossèdentdéjà
(ouqu’ilsachètent)pourleslouer
àdesseniorslocatairesenperte
d’autonomie. Son cahier des
chargeseststrict : préparerdes
chambreséquipéesd’unepièce
d’eaufaciled’accès,installerun
ascenseur,prévoir desespaces
communsintérieursetextérieurs.
Sic’estle cas,CetteFamilles’en-
gageà louer le bien en totalité
pendantonzeans.«Ensuite,nous
sous-louonsleschambresetmettons
enplaceunencadrementd’infirmiers
etd’auxiliairesdevie.Cesprojetsde
proximitésontsouventencouragés
par les communes», explique
Pierre-LouisRacine.Pourunpro-
jet complet(achatdu bienplus
travaux),le ticket d’entréeavoi-
sineles650000euros§

CROISSANCE

Encorelargement
minoritaire,
la location
partagéereprésente
uneoffrelocative
surdix.

«Avec le coliving,
on est à mi-chemin entre
la location traditionnelle
et l’hôtellerie. »
ThomasSchmiderColodge

Ensemble.Équipéede

chambresavecsalle

d’eauprivative,une

demeurefamilialesera

plusfacileàlouer.

«Pour configurer un
3-pièces en vue d’une
colocation, prévoir
300000 euros. »
LoïgLemeilleurDGdeColocatère

Mixte.Certains

bienspeuvent

bénéficierdeservices

associés(ménage,

conciergerie…).

…
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