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LE TEMPS DES

BONNES AFFAIRES

La chute des ventes conduit les promoteurs

à baisser les prix des logements neufs.

C'est peut-être le moment d'en profiter

Par VincentBussière

'effondrement duneufsemblesans

fin. Trimestre après trimestre, la
L FédérationdesPromoteursimmo-

biliers annoncedesplus bashistoriques.
Entre janvieret mars2024,lesventesont
ainsichutéde15,4 %,passantsouslabarre

des20000logements.Maiscettesituation

peut constituerunevéritableaubainepour
les acquéreurs! « Beaucoupdepromoteurs

1Leprogramme«LesJardinsde
Vaucelles»,lancéparlegroupeALSEI.

veulentécoulerleursstocksetreconstituerleur

trésorerie,expliqueAnthonyPerez,quidirige
le groupe ALSEI. Il y a doncdesaffairesà

faire,avecdesoffresquivontau-delàdesfrais
denotaireofferts.»

DESPARKINGSGRATUITS

Lesristournes se font plus généreusesà

mesurequeleslivraisonsapprochentouque

les stocksdelogementsaugmentent.«S'il

s'agitdeconstructionsdéjàachevéesoud'in-

vendus,l'acheteurpourranégocierdesbaisses

deprix,détaille Anthony Perez.Pourles

constructionsencours,cesrabaispourrontse
concrétiserparl'attributiongratuitedeplaces

deparking,d'unextérieur,d'unecaveouencore

d'équipementsélectroménagers,enparticulier
pourlescuisines.»

Cescadeauxne doivent toutefois pas
endormirles acheteursopportunistes,qui
ont intérêt àmultiplier desvisitessur les

chantierspournoter et faire rectifier tout

cequinevapas.SouheilYansi,cofondateur
desSecretsdel'Immo, pointe en effet les

risquesdemalfaçons: « Certainspromoteurs

pourraientêtretentésderognersurla qualité

desprestationsetfinitionspoursauverl'équi-
librefinancierdeleurprojet.»

DESRABAISPOURLESINVESTISSEURS

Alors que les dispositifs de défiscali-
sation Pinel et Pinel + vivent leurs der-

nières semaines (ils devraient prendre
fin le 31décembreprochain),les investis-
seurslocatifspeuventeuxaussiprofiter de

rabaissurlesderniersprogrammeséligibles.
MylèneChartrou,la directrice généralede
Stellium Immobilier (Finzzle Groupe),le
confirme: « Ontrouveencoredeslogements
avecdesprix renégociéset réduitsde10 %en

Pineletde3à4 %enPinel+.»
Il faut néanmoinsrester vigilant sur la

solvabilité du responsabledel'opération,
sur sacapacitéà finir le chantier, et sur-
tout sur la localisation des programmes.
«L'emplacementdéterminela rentabilitédes

biensloués,rappelleMylèneChartrou. Les
villesdoiventbénéficierd'unedynamiqueposi-
tiveetlesimmeublesêtreprochesdestransports
etdescommercesactuelsouprévusdansun

avenirtrèsproche.»
Alorsoùpeut-oninvestirdanslarégion?

Voiciquelquespistes: à Vitry-sur-seine,
dansle Val-de-Marne,où ALSEIpropose
desT1et T2entre 207233et 260285€, ou

encoreàL'Hay-les-Roses,où legroupeGam-

bettavendparexempleun T2à300000 €.
À Bagneux, dans les Hauts de Seine,
Woodeumet PitchImmo commercialisent

des3-piècesd'une soixantainedemètres

carrésàpartir de373900 €dansunerési-

dencesignéeWilmotteaveccommerceset

théâtreenpiedd'immeuble.Autre oppor-

tunitéd'investissementdansunecommune

jouissantd'unebonnedesserte: àLaCour-

neuve,enSeine-Saint-Denis,Cogedimpro-
posedesstudiosàpartir de 185000 €avec

TVAréduite à 5,5 %.·
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